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DAGSORDEN FOR M@DET
Madet blev afholdt pa Teams.

Pkt. 1. Godkendelse af referat fra ordinsert mede den 17. december 2020.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning.
2a. Opleeg fra revisionen. Notat vedlagt.
2b. Strategi 2021 - 2024. V/MAB. Notat
2¢. Fusion. Notat.
2d. Kontor-medborgerhus. Notat
2e. Lystrup Midte.
2f. Aftale om salg af jord i Rosenhaj.
2g. Servicemdl i Arhus Omegn. Notat fra afdelingsbestyrelsen i afdeling 23.

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn
3a. Orientering fra formandskabet
3b. Orientering fra direkteren

Pkt. 4. Nybyggeri
4a. Saltholmsgade
4b. Solbjerg
4c. Arresave]j
4d. Hasselager

Pkt. 5. Renoveringer.
5a. Praestevangen
Sb. Borgmester Jacob Jensens Gade
5¢. Markus Kirkeplads

Pkt. 6. Eventuelt

Pkt. 7. Naeste made -> 4, marts 2021 kl. 17.00



TH bed velkommen til bestyrelsesmadet.

Pkt. 1 - Godkendelse af referat fra sidste mgde
Referat fra made den 17-12-2020 blev godkendt. Referat fra ekstraordinzert bestyrelsesmode
den 4. januar 2021 forela ikke til bestyrelsesmadet.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

Pkt. 2a. Oplaeg fra revisionen. Notat vedlagt.

Der var udsendt notat og Power Point fra revisionen til madet. PM gennemgik oversigterne,
der var en sammenligning mellem Arhus Omegn og @stjysk Bolig pa en reekke omrader.
Bestyrelsen dreftede kort gennemgangen.

Herefter orienterede L] kort om en sag der var opstdet vedrgrende en tidligere ansat i Arhus
Omegn, der var blevet bortvist fra sin nuveerende arbejdsplads. Sagen blev yderligere
kompliceret af at den pig®ldendes =gtefzlle er ansat i Arhus Omegn.

Det er derfor besluttet, at revisionen gennemgar bilag fra den periode, hvor den tidligere
medarbejder var ansat. Desuden foretages en gennemgang af kreditorer og lenbogholderiet.

Bestyrelsens beslutning.
Bestyrelsen tog gennemgangen og orientering til efterretning.

Pkt. 2b. Strategi 2021 - 2024. V/MAB. Notat
Der var udsendt notat til madet.
Strategien omfatter, at Arhus Omegn skal arbejde med folgende:

- Miljsmaessig baeredystighed
- Social beeredygtighed

- Udvikling

~  Pkonomisk bzredygtighed
- Kommunikation

Samtidig med at arbejdet med strategi 2021-2024 igangsattes, er Arhus Omegn pabegyndt
arbejde med at undersgge mulighederne for en fusion med @stjysk Bolig. En mulig fusion med
netop @stjysk Bolig er i god trad med den vedtagne strategi og de anfarte punkter kan
genfindes i @stjysk Boligs malsaetningsprogram. @stjysk Bolig har i mélsetningsprogrammet
blandt andet sarlig fokus pa beredygtighed, milig, boligsocial indsats, kommunikation og
udvikling. De forhold Arhus Omegn vil arbejde med afspejles sdledes i @stjysk Boligs
malsetninger.

I 1gbet af de kommende uger skal vi udbrede kendskabet til Strategi 2021-2024 og pabegynde
arbejde med at udvelge konkrete handlinger i virkeliggarelse af strategien.



Vi gnsker at afholde et digitalt mede for alle medarbejdere og efterfalgende et digitalt mgde
for beboerdemokraterne, hvor vi orienterer om Strategi 2021-2024 og informerer om den
videre proces.

I forbindelse med beboer- og medarbejderundersagelserne fremkom mange forslag til opgaver,
Arhus Omegn kan arbejde med som en del af strategien. Forslagene skal samles og der skal
udvalges opgaver inden for alle de ovenstdende kategorier. Under hensyn til processen med
@stjysk Bolig og Covid-19 situationen, vil vi forsage at heste de lavest heengende frugter og de
opgaver, der ikke er for ressourcetunge.

Bestyrelsens beslutning.

Bestyrelsen tog gennemgangen og orientering til efterretning. Bestyrelsen tiltrddte herefter
forslag om at pabegynde arbejde med at udvelge konkrete handlinger i virkeligggrelse af
strategien.

2c. Fusion. Notat.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmadet.

I notatet blev orienteret om meder med afdelingsbestyrelserne i bide Arhus Omegn og @stjysk
Bolig. Maderne er forigbet meget fint. Der er enkelte steder givet udtryk for bekymring om
gkonomi, dels en bekymring for, at afstandene til administrationen bliver for stor.

Der er enkelte afdelingsbestyrelser, der endnu ikke har veeret afholdt mesder med. Det
forventes at ske i de kommende uger.

Ifglge tidsplanen skal der afholdes repraesentantskabsmeder i maj/juni maned med henblik pa
beslutning om fusion.

P4 grund af den fortsatte nedlukning er det ikke realistisk med en beslutning pa det tidspunkt.
Det forventes, at beslutningen ferst kan treeffes 1 august 2021,

Til bestyrelsesmadet var der desuden udsendt notat om *Tanker ved en fusion mellem @stjysk
Bolig og Arhus Omegn”.

I notatet gennemgas den udvikling vi har gennemlevet de seneste 15 dr. En udvikling der stiller
stadig sterre krav til kompetencer i en boligorganisation. Desuden er der givet nogle klare bud
pé fordelene ved en fusion med @stjysk Bolig.

Bestyrelsens beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede samtidig, at
representantskabsmeadet hvor en fusion skal afgeres, forst afholdes i august 2021.



2d. Kontor-medborgerhus. Notat

Der var udsendt notat til medet. Af notatet fremgik bl.a., at dispositionsforslag er afleveret den
12. januar 2021, i overensstemmelse med hovedtidsplanen. Forslaget er en nermere
bearbejdning af konkurrenceforslaget pa baggrund af en raeekke brugermgder samt dreftelser i
bygherregruppen. Forslaget er blevet gransket og bemarkninger til dispositionsforslaget er
samlet i en granskningsrapport.

Rapporten angiver en reekke konkrete projektemner, der skal bearbejdes i den kommende
projekteringsfase. Anlaegskalkulationen viser en overskridelse af den gkonomiske ramme pi kr.
10.761.000, - ekskl. moms, De af totalradgiver foresidede besparelsesforslag er ikke
tilstraekkelige til at sikre opfyldelse af den gkonomiske ramme.

Anlegskalkulationen rummer heller ikke den kraevede detaljering af budgettet af de enkelte
delprojekter og finansieringsparter.

Pi baggrund af ovennavnte har projektsekretariatet indstillet til styregruppen, at
dispositionsforslaget ikke godkendes.

Styregruppen har pé sit mgde den 22. januar 2021 besluttet at fslge indstillingen og anvende
kravet om omprojektering iht. ABR 18 8§11, stk. 5, ABR 18 8§46, stk. 1. Det indeberer, at
totalradgiver skal omprojektere og tilvejebringe et dispositionsforslag, som kan opfylde
projektets ramme. Omprojekteringen er uden omkostning for bygherrerne.

Det er af yderste vigtighed, at kontor- og medborgerhuset bliver opfart. Det er et vigtigt
element i udviklingen af det centrale Viby Syd og KPC’s interesse i Viby Syd. Indtaegten for salg
af jord til KPC har desuden stor betydning for AO’s fremtidige renoveringer og nybyggerier.

Det nuvarende "projekt kontor- og medborgerhus” er tegnet og disponeret ud fra AQ’s
nuverende administrations @nsker om funktioner og behov for plads. Det samme er gaeldende
for Aarhus Kommune.

Matte Huset blive den valgte lokation efter en fusion, skal der ske tilretninger.

Pa styregruppemgdet den 22. januar 2021 tilkendegav Aarhus Kommune (Borgmesterens
Afdeling og Ejendomme), at man gnsker projekteringen af Huset viderefert ud fra
dispositionsforslaget vel vidende, at der ved en fusion skal ske zndringer.

Kommunen stiller sig fleksibel, nar der foreligger en beslutning fra AO pa baggrund af
repraesentantskabets beslutning i august. Det betyder, at Aarhus Kommune vil overtage Huset,
ekskl. medborgerhuset, matte den fusionerede boligorganisation enske en anden lokation.
Aarhus Kommune er ogsa til sinds at afgive areal i Huset, métte den fusionerede
boligorganisation vaelge at blive i Huset og have et gget pladsbehov.

P4 baggrund af ovennavnte aftale arbejder vi videre med kontor- og medborgerhuset efter den
reviderede tidsplan og udarbejdelse/vedtagelse af lokalplan vil kunne gennemferes som
forudsat i indeveerende ar. Vedtagelse af lokalplan har betydning for KPC's aftaler med Salling
Group og igangs=ettelse af deres byggeri.



Bestyrelsens beslutning.

Bestyrelsen draftede indstillingen til mgdet og godkendte, at der arbejdes videre med Kontor-
og medborgerhuset. Bestyrelsen noterede med tilfredshed, at Aarhus Kommune stiller sig
fleksibel med hensyn til husets anvendelse.

2e. Lystrup Midte.

Der var fremsendt notat

Aarhus Kommune har meddelt, at de ensker at opsige lejemalet Elstedhgj 22a og 22b, der
indeholder den integrerede institution i omradet. Dermed stir vi nu med ledige lejemal i
ovennavnte adresser samt Elstedhaj 14a.

Med baggrund heri, blev det indstillet til bestyrelsen, at intensiverer arbejdet med udvikling af
Lystrup Midte.

Bestyrelsens beslutning.
Bestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte, at vi nu intensiverer arbejdet med
udviklingen af Lystrup Midte.

2f. Aftale om salg af jord i Rosenhej.
L] orienterede om den seneste udvikling i forhold til salg af jord i og omkring Rosenhgaj.

Bestyrelsens beslutning,
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2g. Servicemal i Arhus Omegn. Notat fra afdelingsbestyrelsen i afdeling 23.

Der forela notat til fremsendt af afdelingsbestyrelsen i afdeling 23.

Af notatet fremgar det bl.a. at, Vi har stor respekt for at man, i perioder, kan have mange
opgaver og derfor travit; men vi undrer os over at det ikke er en standard procedure at, en
inspektar eller projektieder, sender en kort E-mail hvor man kvitterer for modtageisen og
forklarer at der kan ga lidt tid far man kan svare”.

L] forklarede, at det har vaeret en travl periode, men at vi naturligvis skal svare tilbage pa en
henvendelse. Det har veeret draftet i administrationen. L] har anmodet om, at henvendelser
der kan svares pa indenfor en uge, bliver besvaret pa det tidspunkt. Hvis en henvendelse
kraever mere tid end uge, svarer vi pa henvendelsen inden for 1 til 2 dage med teksten, “Tak for
din henvendelse jeg vender til bage i Igbet af xx dage”. Der forekommer henvendelser der
indebzrer undersggelser der kan tage op til 4 uger.

Bestyrelsens beslutning.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og var tilfreds med forslaget fra LJ.



Pkt. 3 - Boligforeningen Arhus Omegn

Pkt. 3a. Orientering fra formandskabet.
Der var intet til orientering.

Pkt. 3b. Orientering fra direkteren
L] havde falgende emner til orientering.

a. [ Rosenhgjhar der vaeret afholdt 5-ars eftersyn pa etape 2 af 3 etaper. Der er visse
udfordringer med hejstyrkebetonen. Advokat har inviteret til forligsmede.

b. Der er fremsendt nyhedsbrev til heboerne i afdelingerne 18 og 19, hvor tidsplan for den
kommende renovering fremgar. Vi skal helt frem til fordret/sommeren 2024, inden
boligerne er ferdigrenoveret.

c. ISolbjerg foregir pxlefundering lige nu og 1 maned frem. Der er endnu ikke kommet
klager fra de narmste naboer. Vi har sendt orinenteringsskrivelse ud.

d. PAa Arressvej vil vi gerne etablere ladestandere, i overensstemmelse med foreningens
strategi. Bestyrelsen er enig heri. Det kraever et mindre tilskud fra foreningen for at
kunne gennemfpre dette.

Pkt. 4 - Nybyggeri

Pkt. 4a. Saltholmsgade
Vi har faet et mindre afslag pa grundprisen, som felge af yderligere omkostninger ved
affaldshiandtering. Vi afventer nu byradsbehandling af den nye grundpris.

Pkt. 4b. Solbjerg
Intet at tilfeje siden sidst.

Pkt. 4c. Arresgvej
Se ovenfor om ladestandere.

Pkt. 4d. Hasselager
Intet nyt siden sidste mpde.

Pkt. 5 - Renovering

Pkt. 5a. Praestevangen

Pragverenoveringen er feerdig. Der afholdes mede i marts 2021, hvor der samles op pa
erfaringerne med prgverenoveringen. Der aftalt studietur for besigtigelse af udvendig
belysning.

Pkt. 5b. Borgmester Jacob Jensens Gade



Stillads er opsat. Grundet Corona er tidsplanen vendt pa hovedet. Det betyder, at vi forst for
alvor begynder i boligerne til sommer. Aflevering er udskudt til marts 2022. Vi er ved at
undersgge mulighederne for en individuel altan pa indgangssiden.

Pkt. 5¢. Markus Kirkeplads
I afdeling 23, Markus Kirkeplads, folger vi tidsplanen. Pt. er der kommet 6 nye g¢nsker om en
altan, fra beboer i afdelingen.

Pkt. 6 - Eventuelt

Intet til referat.

Pkt.7 — Naeste mg@de

Naeste mpde afholdes torsdag den 04-03-2021 K. 17.00.
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